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Abfindung

Die einer Teilnehmerin oder einem Teilnehmer zugewiesenen neuen Grundstticke,
wesentlichen Grundstiicksbestandteile (Gebaude, Baume usw.) und Erbbaurechte
bilden die Abfindung.

Abfindung in Geld

Teilnehmerinnen und Teilnehmer einer Flurneuordnung kénnen mit ihrer Zustimmung
statt in Land ganz oder teilweise in Geld abgefunden werden. Die Zustimmung
bedarf zu ihrer Wirksamkeit schriftlicher Form. Sobald sie der
Flurbereinigungsbehdrde zugegangen oder in eine Verhandlungsniederschrift
aufgenommen worden ist, kann die Zustimmung nicht widerrufen werden. Eine
Abfindung in Geld kann auch erforderlich werden, wenn Rechte oder Holzpflanzen
auf eine neue Eigentimerin oder einen neuen Eigentiimer tUbergehen.

Abfindung in Land

Unter der Abfindung in Land versteht man alle Grundstticke und Erbbaurechte an
Grundstucken, die Teilnehmerinnen oder Teilnehmer anstelle ihrer Einlage im
Flurbereinigungsverfahren erhalten.

siehe auch Flurbereinigungsplan

Abfindungsanspruch
siehe Anspruch

Abfindungsgrundsatze

Mit dem Vorstand der Teilnehmergemeinschaft, der landwirtschaftlichen
Berufsvertretung sowie mit den Fachbehérden werden allgemeine Grundsatze zur
Neueinteilung festgelegt, z. B. Schlaglangen, Hohe der Entschadigung fir
Missformen und sonstige Bewirtschaftungserschwernisse, Grundstiicke, die nicht
verandert werden sollen (bedingte Flachen).
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Absteckung der neuen Grundsticke
Die rechnerisch bestimmten Koordinaten der Grenzpunkte der neuen Grundstiicke
werden ins Gelande Ubertragen.

Abzug
Grundsatzlich ist zu unterscheiden:

1. Abzug von Land, den alle Grundstickseigentimerinnen und -eigentimer fur
gemeinschatftliche und 6ffentliche Anlagen entschadigungslos aufbringen
missen. Die fur die gemeinschaftlichen Anlagen benétigte Flache wird von
allen Grundstiickseigentimerinnen und -eigentiimern tber den Landabzug
unentgeltlich erbracht. Fur offentliche Anlagen kann der Landabzug in
geringem Umfang erhéht werden. Die Hohe des Landabzugs kann in Flache
oder in Wert angegeben werden.

2. Abzug von Land in groRem Umfang zu Gunsten eines Unternehmens in einem
Flurbereinigungsverfahren nach § 87 FlurbG (Unternehmensflurbereinigung),
um den Landverlust gleichmaRig auf einen groR3eren Kreis von
Eigentimerinnen und Eigentiimern zu verteilen. Der Unternehmenstrager hat
eine angemessene Geldentschadigung zu leisten.

Abzugsbefreiung

Grundsticke oder Grundstticksteile kbnnen ausnahmsweise ganz oder teilweise vom
Abzug befreit werden, wenn sie von den neuen gemeinschatftlichen Anlagen keinerlei
Vorteile haben oder in einem vorhergehenden FElurbereinigungsverfahren bereits
entsprechend zum Abzug herangezogen wurden.

Allgemeine Leitséatze

Grundsatze und Ziele Uber die kinftige Gestaltung des Flurbereinigungsgebietes im
Hinblick auf die Belange des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der
Erholungsvorsorge bilden die Allgemeinen Leitsatze fur die Neuordnung. Diese
werden auf der Basis vorhandener Planungen erarbeitet. Hierbei werden die untere
Naturschutzbehorde, die untere Landwirtschaftsbehdrde, die untere Wasserbehorde,
die Flurbereinigungsgemeinden, ggf. die untere Forstbehdrde und die anerkannten
Naturschutzvereinigungen nach 8§ 63 Abs. 2 BNatSchG beteiligt.

Alter Bestand

Der Alte Bestand stellt den Zustand vor der EFlurneuordnung dar, somit alle
Grundsticke, Erbbaurechte und alle sonstigen im Grundbuch nachgewiesenen
Rechte, die als Einlage in einem Flurbereinigungsgebiet liegen. Der Alte Bestand gilt
so lange, bis er zu dem in der Ausfuhrungsanordnung festgelegten Stichtag vom
Neuen Bestand abgel6st wird.
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Anerkannte Naturschutzvereinigungen

Anerkannte Naturschutzvereinigungen sind die nach 8§ 3 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) vom Bund anerkannten Vereinigungen, die nach
ihrem satzungsgemal3en Aufgabenbereich im Schwerpunkt die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege fordern. Durch die Anerkennung erhalten
sie besondere Beteiligungs- und Klagerechte.

Anordnung einer Flurbereinigung

Ein Flurneuordnungsverfahren wird mit dem Flurbereinigungsbeschluss
(Verwaltungsakt der Flurbereinigungsbehdrden) angeordnet. Mit der zum
Flurbereinigungsbeschluss gehdrenden Gebietskarte werden das
Flurbereinigungsgebiet festgestellt, der Name und Sitz der Teilnehmergemeinschaft
festgesetzt sowie die Begriindung fur die Anordnung des Verfahrens gegeben.

Der Flurbereinigungsbeschluss wird ortsublich 6ffentlich bekannt gemacht. Die
Gebietskarte wird in der Flurbereinigungsgemeinde und den angrenzenden
Gemeinden zur Information der Burgerinnen und Birger offentlich ausgelegt.
AulRerdem konnen der Anordnungstext mit Begriindung und die Gebietskarte im
Internet unter der Beschreibung der Projekte (unter Unsere Themen >
Flurneuordnung > Aktuelle Verfahren) eingesehen werden.

Anspruch

Der Anspruch einer Teilnehmerin oder eines Teilnehmers errechnet sich aus dem
Wert ihrer oder seiner alten Grundstticke (Einlage) abziiglich des anteiligen Bedarfs
fur gemeinschaftliche und in geringem Umfang auch fir 6ffentliche Anlagen (Abzug).

ArgeLandentwicklung — Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft Landentwicklung
Arge Landentwicklung ist die Kurzform von Arbeitsgemeinschaft des Bundes und der
Bundeslander zur Erdrterung landertbergreifenden Fragen der Flurneuordnung.

Aufgaben der ArgeLandentwicklung beziglich Flurneuordnung sind:

o Grundlagenmaterial zu erarbeiten und Orientierungsdaten fur die
Flurneuordnung zur Verfligung zu stellen

o die Technik in der Flurneuordnung weiterzuentwickeln

« Leitlinien und Empfehlungen fir die Durchfiihrung der Flurneuordnung zu
geben

o Aufklarungsarbeit zu leisten

e die Zusammenarbeit mit Hochschulen zu pflegen und wissenschaftliche
Erkenntnisse auf dem Gebiet der Flurneuordnung zu vermitteln
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e den Meinungs- und Erfahrungsaustausch zu pflegen, die Belange der
Flurneuordnung in anderen Gremien zu vertreten

Vorsitz und Geschaftsfihrung wechseln im Turnus von drei Jahren unter den
Mitgliederverwaltungen (Bund und Lander).

Aufklarungsversammlung

Die Aufklarungsversammlung ist eine Informationsveranstaltung ftr die
voraussichtlich beteiligten Grundstiickseigentiimerinnen und -eigentimer mit
folgendem Inhalt:

e Ziele und Ablauf des Flurbereinigungsverfahrens

o Mitwirkungsrechte des Vorstands der Teilnehmergemeinschaft
« Rechte und Pflichten der einzelnen Beteiligten

o die zu erwartenden Kosten und deren Finanzierung

Aufmessung des Wege- und Gewassernetzes

Das Wege- und Gewassernetz wird in der Ortlichkeit aufgemessen und dessen
Koordinaten erfasst. Das Ergebnis bildet die Grundlage fur die Zuteilung der neuen
Grundstiicke.

Aufsicht

Das Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg (LGL)
Ubt als obere Flurbereinigungsbehérde die Fachaufsicht Gber die unteren
Flurbereinigungsbehdrden aus. Durch die Fachaufsicht ist sicherzustellen, dass die
Behorden im Einklang mit dem Zweck des Gesetzes handeln.

Aufsicht Gber die Teilnehmergemeinschaft

Die zustandige untere Flurbereinigungsbehdrde ist Aufsichtsbehérde tber die
Teilnehmergemeinschaft (TG). Durch die Aufsicht soll sichergestellt werden, dass die
Teilnehmergemeinschaft im Einklang mit dem Zweck des Flurbereinigungsgesetzes
handelt.

Ausbau der gemeinschaftlichen Anlagen

Der Ausbau der gemeinschaftlichen Anlagen ist die landschaftsgerechte Herstellung
aller im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens geplanten Mal3hahmen.
Voraussetzung fur den Ausbau ist die Feststellung bzw. Genehmigung des Wege-
und Gewasserplans mit landschaftspflegerischem Begleitplan durch die obere
Flurbereinigungsbehdrde. AuRerdem muissen die Kosten genehmigt und deren
Finanzierung gesichert sein.
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Ausfihrungsanordnung

Mit der Ausfihrungsanordnung wird der Stichtag festgelegt, an dem der neue
Rechtszustand (Neuer Bestand, der im Flurbereinigungsplan nachgewiesen ist)
eintritt. Damit wird der Alte Bestand (alter Rechtszustand) durch den Neuen Bestand
ersetzt.

Ab diesem Zeitpunkt kdnnen die Teilnehmerinnen und Teilnehmer rechtlich nur noch
Uber die neuen Grundstiicke verfligen, z. B. Belastung, Verkauf.

Ausfihrungskosten

Ausfuihrungskosten fallen an, z. B. bei der Herstellung und dem Ausbau der
gemeinschaftlichen Anlagen, der Bodenordnung, der Wertermittlung und der
Entschadigungen fir voribergehende Nachteile.

Die Ausfihrungskosten tragt die Teilnehmergemeinschatft.

siehe auch Finanzierung
AusgleichsmalRnahmen
Nicht vermeidbare Eingriffe in Landschaft und Natur werden durch geeignete

landschaftspflegerische MalRBhahmen ausgeglichen.

siehe auch Eingriffsregelung

Bedingte Flachen

Es handelt sich dabei um Flachen, die aufgrund besonderer Verhaltnisse nicht oder
nicht wesentlich verandert werden konnen, z. B. bebaute Flachen. Die bedingten
Flachen erhalt die Teilnehmerin oder der Teilnehmer in weitgehend gleicher Form

und Lage wieder zugeteilt.

Beitrage der Teilnehmerinnen und Teilnehmer

Die zur Finanzierung der Ausfuhrungskosten erforderlichen Eigenmittel der
Teilnehmerinnen und Teilnehmer (Kostenbeitrdge) werden in der Regel in mehreren
Teilraten (Kostenraten, Kostenumlagen) erhoben. Der Mal3stab, nachdem sich der
Beitrag einer Teilnehmerin oder eines Teilnehmers errechnet, wird im

Flurbereinigungsplan festgesetzt.

In besonderen Fallen kbnnen von Teilnehmerinnen oder Teilnehmern auch
Sachbeitrage, unter anderem auch in Form von Arbeitsleistungen, erbracht werden
(siehe Hand- und Spanndienste).
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Zur Vermeidung offensichtlicher und unbilliger Harten kénnen einzelne
Teilnehmerinnen oder Teilnehmer ausnahmsweise ganz oder teilweise von der
Aufbringung der Kostenbeitrage zu Lasten der tbrigen Teilnehmerinnen und
Teilnehmer befreit werden (Kostenbefreiung).

siehe auch Eigenleistung

Berichtigung der 6ffentlichen Bicher

Mit dem Eintritt des neuen Rechtszustands werden die 6ffentlichen Blcher (z. B.
Grundbuch, Liegenschaftskataster, Wasserbuch) unrichtig. Die Berichtigung erfolgt
von Amts wegen und ist fur die Teilnehmerinnen und Teilnehmer kostenfrei. Bis zur
Abgabe der Grundbuch- und Katasterberichtigungsunterlagen ist die untere
Flurbereinigungsbehdrde Grundbuch und Kataster fuhrende Stelle.

Beschleunigte Zusammenlegung (88 91 bis 103 FlurbG)

Die Beschleunigte Zusammenlegung ist ein Verfahren zur raschen Verbesserung der
Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft oder zur
Durchfihrung notwendiger Malinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Ein neues Wegenetz und sonstige gréRere MalRnahmen im
Rahmen der landlichen Entwicklung sind zunéchst nicht erforderlich. Die

Zusammenlegung erfolgt nach Mdglichkeit durch Tausch ganzer Grundstiicke und
wird in der Regel vereinbart.

Besitzeinweisung
siehe Vorlaufige Besitzeinweisung

Beteiligte
Am FElurbereinigungsverfahren beteiligt sind Teilnehmerinnen und Teilnehmer sowie
Nebenbeteiligte.

Bodenklasse
Die landwirtschaftlich genutzten Béden in einem Elurbereinigungsgebiet werden nach

ihrer nattrlichen Ertragsfahigkeit in Bodenklassen eingeteilt. Bauflachen werden
nach dem Verkehrswert eingestuft. In der Regel gentigen fir die landwirtschaftlich
genutzten Flachen 5 bis 7 Bodenklassen, die in einem Wertrahmen
zusammengefasst werden und die Grundlage fir die Bewertung der Grundstlicke
bilden.

siehe auch Wertermittlung
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Bodenordnung

Unter Bodenordnung versteht man die hoheitliche Umgestaltung von Grund und
Boden und deren Eigentums- und Besitzverhaltnisse. Dabei unterscheidet man
zwischen Bodenordnung im landlichen Raum (Flurneuordnung) und Bodenordnung
im stadtischen Raum (Umlegung).

Bodenschéatzung

In der amtlichen Bodenschatzung (Bodenschatzungsgesetz vom 20.12.2007) werden
nach einem einheitlichen Wertrahmen alle Béden im Bundesgebiet bewertet. Sie ist
bei der Wertermittlung in der Flurneuordnung zugrunde zu legen.

Bodenwerte
siehe Wertermittlung und Wertverhéltnis

Bodenwertkarte

In der Bodenwertkarte sind flr jedes Grundstiick die maf3geblichen Bodenklassen
dargestellt. Diese Karte wird den Beteiligten in einem Anhérungstermin erlautert und
zur Einsichtnahme ausgeleqgt.

Bodenwertriss

Der Bodenwertriss ist eine Karte, in welcher die bei der Bewertung der
landwirtschatftlich genutzten Flachen ermittelten Bodenwerte / Bodenklassen
eingetragen werden. Die Bewertung erfolgt durch landwirtschaftliche
Sachverstandige im Gelande. Die Fihrung des Bodenwertrisses erfolgt i. d. R. durch
ein elektronisches Feldbuch. Mittels GPS wird der Bodenwert an die jeweilige
Position in die digitale Karte eingetragen.

CEF-MalRnahme

Die vorgezogenen funktionssichernden MalRnahmen (continuous ecological
functionality) dienen der dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im direkten r&umlichen Zusammenhang zur
betroffenen Lebensstatte. Sie missen artspezifisch ausgestaltet und bereits zum
Eingriffszeitpunkt wirksam sein. Hierzu gehéren die Aufwertung bestehender
Lebensstatten, die Anlage von Ersatzlebensrdumen vor Baubeginn oder die
Umsiedlung von Populationen. Zum Nachweis der Funktion ist ein Monitoring
erforderlich.

Durch CEF-MalRnahmen kann ein Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG durch Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden werden.
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Dauernde Nachteile

Dauernde Nachteile entstehen beispielsweise durch Missformen, schrage
Anschnitte, fehlende Treppwege, Kurz- oder Spitzzeilen bei der Landabfindung. Der
dauernde oder dauerhafte Nachteil ist in Land zu entschadigen.

Denkmalschutz
Der Denkmalschutz verfolgt das Ziel, Bau-, Boden- und Kulturdenkmale und ihre
Umgebung nachhaltig zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen.

Dorfentwicklung / Dorferneuerung
Die Dorfentwicklung oder Dorferneuerung beinhaltet MaRnahmen zur Verbesserung
der Lebens- und Arbeitsbedingungen im Dorf. Im Rahmen einer Flurneuordnung

ergeben sich in landlich gepragten Orten insbesondere im Bereich der
Bodenordnung umfassende Mdglichkeiten einer Strukturverbesserung (Verkehr,
ErschlielRung, Gestaltung 6ffentlicher Flachen, Herstellung von Spiel- und
Sportanlagen, Grenzregelungen usw.).

Eigenleistung
Eigenleistung ist der Teil der Ausfihrungskosten, der nicht durch Zuschusse der
offentlichen Hand und Leistungen Dritter gedeckt ist und der von den

Teilnehmerinnen und Teilnehmern aufgebracht werden muss.

Siehe auch Beitrdge der Teilnehmerinnen und Teilnehmer

Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung (auch Eingriffs-/Ausgleichsregelung) ist im deutschen Recht
das bedeutendste Instrument zur Durchsetzung von Belangen des Naturschutzes,
das auch auf3erhalb naturschutzrechtlich gesicherter Gebiete greift. Grundidee ist ein
generelles Verschlechterungsverbot fur Natur und Landschaft. Mit der
Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und Landschaft
(Beeintrachtigungen) vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht
vermeidbare Eingriffe durch MaRnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden
(AusgleichsmalRnahmen).

Einlage

Die von einer Teilnehmerin oder einem Teilnehmer eingebrachten Grundstlcke,
wesentlichen Grundstiicksbestandteile (Gebaude, Baume usw.) und Erbbaurechte
bilden die Einlage.
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Einwendungen
Bei der Wertermittlung im Alten Bestand ist dem Ublichen Rechtsmittel des
Widerspruches ein Einwendungsverfahren vorgeschaltet.

Die Beteiligten kénnen im Anhdérungstermin und wéhrend der Dauer der Auslegung
Einwendungen gegen die Ergebnisse der Wertermittlung séamtlicher, nicht nur der
eigenen in das Verfahren eingebrachten Grundsticke schriftlich erheben oder zur
Niederschrift vor der Flurbereinigungsbehdrde vorbringen. Nach Prifung und
Behebung begrindeter Einwendungen stellt die untere Flurbereinigungsbehdrde die
Ergebnisse der Wertermittlung fest und gibt den Feststellungsbeschluss 6ffentlich
bekannt. Gegen die Feststellung kann nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung
innerhalb von 1 Monat Widerspruch erhoben werden.

Einwirkungsbereich

Der Einwirkungsbereich umfasst den Teil des Flurbereinigungsgebiets, auf den sich
das Unternehmen unmittelbar auswirkt und / oder in dem die von ihm verursachten
landeskulturellen Nachteile (Durchschneidungsschaden, ungtnstige
Grundstiicksformen, Unterbrechung des Wege- und Gewassernetzes usw.) zu
beseitigen sind.

Entschadigungen

Kommt es durch MalRnahmen der Flurneuordnung zu Nachteilen, kann zum
Ausgleich von Harten eine Geldentschadigung gewahrt werden. Nachteile konnen
vorubergehend sein (siehe voribergehende Nachteile) oder durch Besitzentzug
entstehen.

Entwicklungsprogramm Landlicher Raum (ELR)

Mit dem Entwicklungsprogramm Landlicher Raum will die Landesregierung vorrangig
in Gemeinden und Ddrfern des Landlichen Raums die Lebens- und
Arbeitsbedingungen durch strukturverbessernde MalRnahmen fortentwickeln. Die
Forderung von Investitionen konzentriert sich auf die Forderschwerpunkte - Arbeiten
- Grundversorgung - Gemeinschaftseinrichtungen - Wohnen. Besonderes Gewicht
hat die Starkung des Ortskerns, die Schaffung von Arbeitsplatzen, die Entflechtung
unvertraglicher Gemengelage und die Vernetzung bestehender Gebaude.

ELR-Richtlinien, Ausschreibung, Formulare und weitere Informationen erhalten Sie
Uber: die Regierungsprasidien in Baden-Wiurttemberg



https://rp.baden-wuerttemberg.de/Seiten/Startseite.aspx
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Ermittlung der Beteiligten
Far die Ermittlung der Beteiligten sind die Eintragungen in den 6ffentlichen Buchern
(z. B. Grundbuch) malRgebend.

Finanzierung
Die Flurneuordnung wird durch Zuschisse zu den Ausfihrungskosten, sonstige
Leistungen Dritter und Beitrége der Teilnehmerinnen und Teilnehmer finanziert.

Die personlichen und séchlichen Kosten der Behdrdenorganisation
(Verfahrenskosten) tragt das Land.

Finanzierungsplan
Der Finanzierungsplan legt die Finanzierung der Ausfuhrungskosten fest. Er wird im

Benehmen mit dem Vorstand der Teilnehmergemeinschaft aufgestellt.

Flurbereinigung oder Flurneuordnung

Flurbereinigung bzw. Flurneuordnung ist ein behdordlich geleitetes Verfahren zur
Entwicklung und Neuordnung des landlichen Raumes. Unter Mitwirkung der
Beteiligten werden durch bodenordnende und andere MalRnahmen die Produktions-
und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft verbessert sowie die
allgemeine Landeskultur geférdert.

Das Flurbereinigungsgesetz unterscheidet verschiedene Verfahrensarten der
Flurbereinigung:

o Verfahren nach 88 1 und 37 FlurbG (Regelflurbereinigung)
o Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren nach § 86 FlurbG
o Unternehmensverfahren nach § 87 FlurbG

e Beschleunigte Zusammenlegung nach 8 91 FlurbG

o Freiwilliger Landtausch nach § 103 a FlurbG

Flurbereinigungsbehdrden

Die Landratsamter sind untere Flurbereinigungsbehérden. Fir die Stadtkreise ist das
Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung (LGL) untere
Flurbereinigungsbehdrde. Sie sind Aufsichtsbehdrden tber die
Teilnehmergemeinschaften.

Weitere Informationen:

Organisation des LGL inkl. Adressliste und Ubersichtskarten der unteren
Flurbereinigungsbehorden bei den Landkreisen (unter Uber uns > Organisation)

10
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die Landratsamter (Landkreistaq)

Flurbereinigungsbeschluss

Der Flurbereinigungsbeschluss ist ein Verwaltungsakt der oberen
Flurbereinigungsbehdrde oder der unteren Flurbereinigungsbehdérde durch den eine
Flurbereinigung angeordnet, das Flurbereinigungsgebiet festgestellt und Name und
Sitz der Teilnehmergemeinschaft festgesetzt werden.

Flurbereinigungsgebiet

Das Flurbereinigungsgebiet umfasst alle Grundstiicke, fur die eine Flurneuordnung
angeordnet worden ist. Es ist so abzugrenzen, dass der Zweck des
Flurbereinigungsverfahrens moglichst vollkommen erreicht werden kann. Das
Flurbereinigungsgebiet kann eine oder mehrere Gemeinden oder Teile davon
umfassen.

Das Flurbereinigungsgebiet ist in der Gebietskarte abgegrenzt. Sie ist Bestandteil
des Flurbereinigungsbeschlusses.

Flurbereinigungsgesetz

Das Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
16.03.1976 (BGBI. | S. 546) ist die gesetzliche Grundlage fir die Durchfiihrung von
Flurbereinigungsverfahren.

Flurbereinigungsgesetzi. d. F. vom 16. Marz 1976 (BGBI I. S. 546)

Flurbereinigungsnachweis Alter Bestand

In diesem Verzeichnis sind die Flurstiicke, welche die einzelne Teilnehmerin oder der
einzelne Teilnehmer in die Flurneuordnung einbringt, aufgelistet. Den
Flurbereinigungsnachweis Alter Bestand erhélt jede Teilnehmerin und jeder
Teilnehmer zu Beginn eines Flurbereinigungsverfahrens, in der Regel zur

Bekanntgabe der Wertermittlungsergebnisse, zugesandt.

Flurbereinigungsnachweis Alter Bestand mit Wert
In diesem Verzeichnis sind die Flurstiicke, die die einzelne Teilnehmerin oder der
einzelne Teilnehmer in die Flurneuordnung einbringt, mit ihnrem Wert aufgelistet.

Flurbereinigungsnachweis Neuer Bestand
In diesem Verzeichnis sind die neuen Grundstiicke, die jede Teilnehmerin oder jeder

Teilnehmer erhalt, aufgelistet.
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Flurbereinigungsplan

Der Flurbereinigungsplan wird von der Flurbereinigungsbehdrde aufgestellt. Er
umfasst alle Regelungen, Abrechnungen und Festsetzungen, die im Rahmen der
Flurneuordnung getroffen wurden und besteht aus einem textlichen Teil, Karten und
Verzeichnissen. Er enthalt u. a. den Nachweis Uber die alten und neuen Grundstiicke
der Beteiligten, die Rechtsverhéltnisse, den Wege- und Gewasserplan mit
landschaftspflegerischem Begleitplan, den Nachweis der gemeinschaftlichen und
offentlichen Anlagen sowie die Regelung sonstiger Rechtsverhéltnisse.

Die Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes und die Ladung zum Anhérungstermin
nach 8 59 FlurbG erfolgen durch 6ffentliche Bekanntmachung. Der
Flurbereinigungsplan (schriftlicher Teil mit Karten) wird in der

Flurbereinigungsgemeinde zur Einsichtnahme ausgelegt. Verzeichnisse mit
personenbezogenen Daten kénnen nur in Anwesenheit eines Beauftragten der
unteren Flurbereinigungsbehdrde eingesehen werden.

Vor der Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes erhélt jede Teilnehmerin und jeder
Teilnehmer zur Uberprufung seiner wertgleichen Abfindung eine detaillierte
Wertberechnung sowie eine Abrechnung der Geldentschadigungen.

Im Anhorungstermin kdnnen die Beteiligten Widerspruch gegen den
Flurbereinigungsplan erheben. Es handelt sich um einen Ausschlusstermin, d. h.
Widerspruch gegen den Inhalt des Flurbereinigungsplans kann zur Vermeidung des
Ausschlusses nur im Anhdrungstermin vorgebracht werden.

Flurbereinigungsverfahren
siehe Flurbereinigung oder Flurneuordnung

Unter Unsere Themen > Flurneuordnung > Aktuelle Verfahren finden Sie die derzeit
laufenden bzw. anzuordnenden Verfahren

Flurstick

Das Flurstlck ist ein eindeutig begrenzter Teil der Erdoberflache, der im
Liegenschaftskataster unter einer Nummer, der Flursticksnummer, gebucht ist. Eine
Flurstiicksnummer darf in einer Gemarkung oder Flur nur einmal vorkommen.

siehe auch Grundstiick.
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Freiwilliger Landtausch (88 103a bis 103i FlurbG)

Es handelt sich um ein schnelles und einfaches Verfahren zur Verbesserung der
Agrarstruktur, in dem zwischen wenigen Grundstiickseigentiimerinnen oder -
eigentimern Grundstticke freiwillig ausgetauscht werden. Es ist vor allem geeignet,
eine begrenzte Besitzzersplitterung zu beheben, sofern dazu keine oder nur geringe
Vermessungsarbeiten und Folgemafl3nahmen ndétig sind.

Freiwilliger Nutzungstausch

Der Freiwillige Nutzungstausch ist ein schnelles, kostenglnstiges Verfahren zur
Bildung wettbewerbsfahiger Flurstrukturen. Kernelement ist ein
Bewirtschaftungskonzept, auf das sich die Landwirtinnen und Landwirte mit
Unterstitzung eines fachkundigen Moderators einigen. AnschlieRend werden die
bestehenden Pachtvertrage aufgel6st; auf der Grundlage des
Bewirtschaftungskonzeptes werden neue, langfristige Pachtvertrage abgeschlossen.

Gebietskarte

In der Gebietskarte (in der Regel Maf3stab 1:5.000) wird das Flurbereinigungsgebiet
flurstiicksscharf abgegrenzt. Diese Karte ist Bestandteil des
Flurbereinigungsbeschlusses (siehe Anordnung einer Flurbereinigung).

Gebietsubersichtskarte

Um ein Flurbereinigungsverfahren regional zuordnen zu kénnen, wird das
Flurbereinigungsgebiet zusatzlich zur Gebietskarte noch in einer
Gebietstibersichtskarte (in der Regel im Maf3stab 1:25.000) dargestellt.

Geldabrechnung

Im Elurbereinigungsplan wird fir jede Teilnehmerin und jeden Teilnehmer eine
Gegenuberstellung von Einlage, Anspruch und Abfindung erstellt. Geringfligige
Mehr- oder Minderabfindungen, Entschadigungen fur wesentliche Bestandteile oder
sonstige Entschadigungen werden in Geld abgerechnet.

Gemeinschaftliche Anlagen
Gemeinschaftliche Anlagen der Teilnehmergemeinschaft sind die in einem
Flurbereinigungsverfahren hergestellten Anlagen, die den gemeinschaftlichen und

wirtschaftlichen Interessen der Teilnehmerinnen und Teilnehmer dienen. Hierunter

fallen in erster Linie landliche ErschlieBungs- und Verbindungswege, Bricken,
FulRwege, Radwege, Graben, Ruckhaltebecken, Retentionsraume,
Erosionsschutzanlagen, Einzel-, Reihen- und Gehdlzpflanzungen sowie andere
gemeinschaftlich nutzbare Einrichtungen und Ausgleichsmalinahmen.
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Die gemeinschaftlichen Anlagen der Teilnehmergemeinschaft werden am Ende des
Verfahrens in der Regel ins Eigentum und in die Unterhaltspflicht der Gemeinde
Ubertragen.

Gesetzliche Grundlagen
Die gesetzlichen Grundlagen fiur die Durchfuhrung von Flurbereinigungsmalfinahmen
sind:
1. Das Flurbereinigungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
16.03.1976 (BGBI. | S. 546).
2. Das baden-wirttembergische Gesetz zur Ausfiihrung des
Flurbereinigungsgesetzes vom 26.04.1954 (GBI. S. 55).

siehe auch unter Unsere Themen > Flurneuordnung > Wissenswertes > Gesetze und
Vorschriften

Gewann

Ein Gewann ist ein von Wegen, Gewassern oder sonstigen markanten
topographischen Linien (z. B. Nutzungsarten) umschlossener Teil einer Gemarkung,
der einen bestimmten Namen, den Gewannnamen, tragt. Mehrere Flurstiicke bilden
ein Gewann.

Grundbuch

Das Grundbuch ist ein amtliches Verzeichnis aller Beurkundungen tber die
Rechtsverhaltnisse von Grundstiicken. Im Grundbuch sind neben der Eigentiimerin
oder dem Eigentiimer Angaben uber dingliche Belastungen (z. B. Uberfahrtsrechte)
und Uber Grundpfandrechte (Hypotheken, Grundschulden) enthalten.

Seit dem 1. Januar 2018 werden in Baden-Wirttemberg die Grundbticher bei
ausgewahlten Amtsgerichten (zentrale Grundbuchamter) geftihrt (vorher von den
staatlichen Grundbuch&mtern bei Notariaten und Gemeinden).

Grundstuck

Ein bebautes oder unbebautes, exakt abgrenzbares Stick Land, das eine
Eigentumseinheit darstellt. Es ist mit seiner Eigentimerin oder seinem Eigentimer
unter einer besonderen Nummer im Grundbuch eingetragen. Ein Grundstiick kann
aus mehreren Elurstiicken bestehen.
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Harteausgleich

Wird eine Teilnehmerin oder ein Teilnehmer durch MaRnahmen der Flurneuordnung
Uber das ubliche Mal3 belastet, kann in begrindeten Einzelfallen ein Geldausgleich
gewahrt werden.

siehe auch Entschadigungen

Hand- und Spanndienste

Bei der Realisierung der Flurneuordnung kénnen Arbeiten in Eigenregie der
Teilnehmergemeinschaft erbracht werden. Teilnehmerinnen und Teilnehmer bzw.
sonstige interessierte Burgerinnen und Burger kdnnen somit direkt an der
Verwirklichung der Flurneuordnung mitarbeiten. Diese Hand- und Spanndienste
werden entsprechend entlohnt.

siehe auch Beitrage der Teilnehmerinnen und Teilnehmer

Hofflachen
Flachen die zur unmittelbaren Nutzung von Geb&uden notwendig sind, unterliegen
einem besonderen Veradnderungsschutz.

Integriertes Landliches Entwicklungskonzept (ILEK)

Mit Integrierten landlichen Entwicklungskonzepten (ILEK) kdnnen
gemeindelbergreifende flachenbezogene Entwicklungspotentiale dargestellt und
analysiert werden. Dadurch lassen sich kinftige Planungen, Investitionen und
Forderungen besser aufeinander abstimmen. Kooperationen zwischen Gemeinden
werden angeregt und gemeinsame Entwicklungen und Projekte, wie beispielsweise
Flurneuordnungen, initiiert.

In interkommunaler Zusammenarbeit geben mehrere benachbarte Gemeinden
gemeinsam ein ILEK bei einem geeigneten Planungsbuiro in Auftrag.

Zur Finanzierung des ILEK kann beim Landesamt fir Geoinformation und
Landentwicklung ein Zuschuss beantragt werden. Zuschiisse kdnnen bis zu einer
Hohe von 75 % der Kosten gewahrt werden. Der Zuschuss je Konzept kann einmalig
bis zu 70.000 Euro betragen. Eine Fortschreibung des Konzepts ist mit einem
Zuschuss von bis zu 35.000 Euro moglich.

Ein ILEK soll insbesondere Vertreter von Gemeinden, Behdrden, Verbanden,
Organisationen und interessierte Birgerinnen und Burger einbeziehen.
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Folgenden Zielsetzungen stehen dabei im Vordergrund:

e Anreiz fur neue Wertschopfungsketten und damit flachendeckender Erhalt von
Arbeitsplatzen

e Lo6sung von Nutzungskonflikten bei knappen landwirtschaftlichen Flachen

« Biotopvernetzung und Gestaltung einer attraktiven Kulturlandschaft fur
Erholung und Tourismus

o Reduktion der Flachenneuinanspruchnahme

o Verbesserung der Rahmenbedingungen fur die Landwirtschaft

Informationsveranstaltung
Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer sollten tUber alle wesentlichen Arbeiten und

Verfahrensabschnitte vom Vorstand der Teilnehmergemeinschaft und von der
Flurbereinigungsbehdrde unterrichtet werden.

Dazu dienen Informationsveranstaltungen der Teilnehmergemeinschaft und des
Landratsamtes - untere Flurbereinigungsbehoérde -, Burgerversammlungen,
offentliche Gemeinderatssitzungen, die Mitteilungsblatter der Gemeinden, die ortliche
Presse usw.

siehe auch Aufklarungsversammlung

Inhaberinnen und Inhaber von Rechten
Inhaberinnen und Inhaber von Rechten an Grundsticken aufgrund offentlicher oder
privatrechtlicher Regelungen.

siehe auch Nebenbeteiligte

Kapitalisierungsfaktor

Mit dem Kapitalisierungsfaktor, Einheit (€/WE), werden WE (Werteinheiten) in EURO-
Betrage umgerechnet. Die mit dem Kapitalisierungsfaktor umgerechneten
Grundstuickswerte entsprechen annahernd den ortstiblichen Verkehrswerten.

Klage

Mit der Klage vor dem Verwaltungsgerichtshof in Mannheim kdnnen Beteiligte alle
Verwaltungsakte und Festsetzungen im Elurbereinigungsverfahren anfechten, sofern
ein vorausgegangener Widerspruch im Vorverfahren von der Oberen
Flurbereinigungsbehdrde zuriickgewiesen wurde.
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Adresse des Flurbereinigungsgerichts:
VGH Baden-Wirttemberg, 7. Senat
Schubertstral3e 11

68165 Mannheim

Kostenbefreiung

In besonders begrindeten Hartefallen konnen einzelne Teilnehmerinnen oder
Teilnehmer zu Lasten der Ubrigen Teilnehmerinnen und Teilnehmer ganz oder
teilweise von den Kosten befreit werden.

Kostenbeitrag
siehe Beitrdge der Teilnehmerinnen und Teilnehmer

Kostenfaktor

Der Wert oder die Flache eines Grundstiicks mit dem Kostenfaktor (€/WE oder €/m?)
multipliziert ergibt den von der Teilnehmerin oder vom Teilnehmer zu zahlenden
Kostenbeitrag.

Landabfindung
siehe Abfindung in Land

Landabfindungsverzicht

Wenn es dem Zweck der Flurneuordnung dient, kann eine Teilnehmerin oder ein
Teilnehmer, ganz oder teilweise auf eine Abfindung in Land verzichten. Stattdessen
wird sie oder er in Geld abgefunden. Der Verzicht bedarf zu seiner Wirksamkeit der
Zustimmung der Teilnehmerin oder des Teilnehmers in schriftlicher Form.

siehe auch Abfindung in Geld

Landabzug
siehe Abzug

Landentwicklung

Landentwicklung soll die Lebensverhéltnisse, insbesondere der Wohn-, Wirtschafts-
und Erholungsfunktion, im landlichen Raum dauerhaft férdern und verbessern. Sie
umfasst die Planung, Vorbereitung und Durchfiihrung aller dazu notwendigen
Malnahmen. Gelegentlich wird der Begriff auch als alternative Bezeichnung fur
Flurneuordnung verwendet.
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Landeskultur

Unter Landeskultur versteht man die Entwicklung, Pflege und Erhaltung der
Kulturlandschaft unter gleichzeitiger Berticksichtigung 6kologischer und
okonomischer Erfordernisse.

Landschaftspflege

In der Landschaftspflege werden Maflinahmen zur Sicherung der nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von
Natur und Landschaft durchgefihrt.

Landwirtschaftliche Berufsvertretung

Die Landwirtschaftliche Berufsvertretung in einer Flurneuordnung ist der jeweils
zustandige Kreisbauernverband des Landesbauernverbandes in Baden-Wirttemberg
(LBV) oder des Badischen Landwirtschaftlichen Hauptverbandes (BLHV).

Landwirtschaftliche Sachverstandige

Fur die Wertermittlung der Grundstiicke sowie fur die Bewertung der wesentlichen
Grundsticksbestandteile (Baume, Wald etc.) werden landwirtschaftliche
Sachverstandige hinzugezogen.

Liegenschaftskataster

Im Liegenschaftskataster sind alle rund 10 Millionen Flursticke Baden-Wrttembergs
mit ihrer Form, GroR3e, ortlichen Lage und Nutzung verzeichnet und beschrieben.
Auch die Uber 4 Millionen Gebaude sind dargestellt.

Das Liegenschaftskataster besteht aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster-
Informationssystem ALKIS und den Liegenschaftskatasterakten.

siehe auch weitere Informationen unter Unsere Themen > Geoinformation >
Liegenschaftskataster

Mehrabfindung

Der Wert der Abfindung (Neuer Bestand) ist geringfligig héher als der Wert des
Anspruchs (Einlage abziglich Landabzug). Diese geringflgige unvermeidliche
Abweichung im Wert der neuen Grundsticke wird in Geld ausgeglichen.

siehe auch Kapitalisierungsfaktor

Messgehilfinnen und -gehilfen
siehe Hand- und Spanndienste
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Minderabfindung

Der Wert der Abfindung (Neuer Bestand) ist geringfiigig niedriger als der Wert des
Anspruchs (Einlage abzuglich Landabzug). Diese geringfigige unvermeidliche
Abweichung im Wert der neuen Grundstiicke wird in Geld ausgeglichen.

siehe auch Kapitalisierungsfaktor

Missform

In den Abfindungsgrundsatzen wird festgelegt, bei welcher Grundstiicksform eine
Bewirtschaftung erschwert ist (Missform). Da eine Missform in einem Grundstuck fr
die Bewirtschafterin oder den Bewirtschafter eine dauernde Beeintrachtigung
darstellt, wird der Grundstiickseigentimerin oder dem -eigentimer in der Regel eine
Mehrflache als Entschadigung unentgeltlich zugeteilt.

siehe auch Dauernde Nachteile

Naturschutz

Der Naturschutz hat ordnende, sichernde, pflegende und entwickelnde Aufgaben im
Bereich des Naturhaushaltes. Er zielt darauf ab, den nattrlichen Lebensraum mit
seinen Naturfaktoren vor schadlichen Eingriffen und Gbermafiger wirtschaftlicher
Ausbeutung zu bewahren und ihn in seiner Leistungsfahigkeit, Vielfalt und Schénheit
als Lebensgrundlage von Mensch, Tier und Pflanze zu erhalten.

Nebenbeteiligte

Nebenbeteiligte sind nattrliche und juristische Personen, die nicht der
Teilnehmergemeinschaft als Eigentimerinnen, Eigentimer oder Erbbauberechtigte
angehoren, jedoch rechtliche Interessen im Flurbereinigungsverfahren zu wahren
haben oder geltend machen kdnnen. Dazu gehéren u. a. Gemeinden oder
Gemeindeverbande, andere Korperschaften des offentlichen Rechts, Wasser- und
Bodenverbé&nde sowie Inhaberinnen oder Inhaber von dinglichen oder persdnlichen
Rechten an Grundstiicken im Flurbereinigungsgebiet, wie z. B. Banken usw.

Neuer Bestand

Der Neue Bestand stellt den Zustand nach der Flurneuordnung dar, somit alle neuen,
den Teilnehmerinnen und Teilnehmern zugeteilten Grundsticke. Er gilt vorlaufig ab
der Besitzeinweisung und endguiltig ab dem in der Ausflihrungsanordnung
festgelegten Stichtag und I6st damit den Alten Bestand ab.
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Neuordnungskarte

Die Neuordnungskarte ist Bestandteil des Flurbereinigungsplanes und liegt zur
Einsichtnahme fur die Beteiligten aus. Die Neuordnungskarte enthélt alle
Maflnahmen und Regelungen, die in einer Karte darstellbar sind. Grundlage bildet
der Grundriss Neuer Bestand mit dem neuen Wege- und Gewassernetz. Auf3erdem
sind die Bodenklassen, Schutzgebiete, Leitungen, Dienstbarkeiten u. a. enthalten.

Nutzungskonzept

Ziel des Konzeptes ist die Abgrenzung gro3er zusammenhangender
Bewirtschaftungsflachen, die aufgrund der nattrlichen Voraussetzungen im
Grundsatz von einer Bewirtschafterin oder einem Bewirtschafter bewirtschaftet
werden kdonnen. Dieses Konzept soll den Rahmen fur ein weitmaschiges Wegenetz
vorgeben, welches eine mdglichst grof3flachige Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Flachen und einen effizienten Einsatz der Fordermittel mdglich
macht.

Das Nutzungskonzept soll mit den Bewirtschafterinnen und Bewirtschaftern vor
Beginn der Planung des Wege- und Gewassernetzes erarbeitet werden. Es dient
ausschlief3lich Planungszwecken und besitzt keine Verbindlichkeit.

Obere Flurbereinigungsbehorde

Obere Flurbereinigungsbehdrde in Baden-Wirttemberg ist das Landesamt fur
Geoinformation und Landentwicklung. Es lbt die Rechts- und Fachaufsicht Gber die
unteren Flurbereinigungsbehdrden aus und entscheidet im Vorverfahren tber
Widerspriuche gegen Verwaltungsakte.

Landesamt fur Geoinformation und

Landentwicklung Baden-Wirttemberg

BluchsenstralRe 54 oder Postfach 10 29 62
70174 Stuttgart 70025 Stuttgart

Telefon: 0711/95980-0
Fax: 0711/95980-700
E-Mail;: Poststelle@lgl.bwl.de

siehe auch unter Uber uns > Organisation

Oberste Flurbereinigungsbehoérde
Oberste Flurbereinigungsbehérde in Baden-Wrttemberg ist das Ministerium fur
Landlichen Raum und Verbraucherschutz:
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Ministerium fur Landlichen Raum und Verbraucherschutz
Baden-Wdrttemberg

Kernerplatz 10 oder Postfach 10 34 44
70182 Stuttgart 70029 Stuttgart

Telefon: 0711/126-0
Fax: 0711/126-2255
E-Mail: Poststelle@mlr.bwl.de

Ministerium fur Landlichen Raum und Verbraucherschutz Baden-Wirttemberg

Offentliche Anlagen
Offentliche Anlagen sind Anlagen fir den 6ffentlichen Bedarf, wie offentliche
StraBen, Wege, Gewasser, Versorgungsanlagen, usw.

Offentliche Bekanntmachung

In der Regel wird eine Information, eine Mitteilung oder ein Verwaltungsakt durch
Abdrucken in einem Amtsblatt oder der ortlichen Tageszeitung 6ffentlich bekannt
gegeben. Die Form der ortsuiblichen 6ffentlichen Bekanntmachung wird durch die
Hauptsatzung der jeweiligen Gemeinde geregelt.

Okologie

Okologie ist die Wissenschaft von den Wechselbeziehungen zwischen den
Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Okofaktoren. Okologie wird
als Ubergreifendes Fachgebiet verstanden, das sich zwischen den Geo- und
Biowissenschaften sowie zwischen einigen Teilen der Wirtschafts- und
Sozialwissenschaften ansiedelt. Es geht vordringlich um das Erkennen des
Zusammenhanges zwischen Umwelt und Organismus, die in Wechselbeziehungen
zueinander stehen und die in ihrem Verhalten Regelhaftigkeiten oder Gesetze
erkennen lassen.

Okologische Ressourcenanalyse und Bewertung in der Flurneuordnung (ORA)
Die ORA ist ein Instrument, mit dem gleichzeitig die verschiedenen Ressourcen wie
Boden, Gewasser, Flora, Fauna, Biotope, Landschaftselemente, Kleinstbiotope und
Schutzgebiete standardisiert erhoben, bewertet und bilanziert werden kénnen. Der
Bearbeitungsrahmen wird im Termin zur Aufstellung der Allgemeinen Leitsatze
festgelegt. Grundlage dafir ist neben vorhandenen Gutachten, Planungen und
sonstigen gebietsbezogenen Grundlagendaten, die im Vorfeld durch eine Fachkraft
erstellte Okologische Voruntersuchung (OV). Fir die in der ORA zu untersuchenden
Bereiche ist regelmalig ein volles Jahr vorzusehen, da die Erhebungen und
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Beobachtungen eine ganze Vegetationsperiode bendtigen. Die Ergebnisse und
Empfehlungen flieBen anschlie3end in die Detailplanung zum Wege- und
Gewasserplan mit landschaftspflegerischem Begleitplan ein.

Okologische Voruntersuchung (OV)

Bereits vor der Anordnung eines Verfahrens werden 6kologische Voruntersuchungen
durchgefuhrt. Dazu wird ermittelt, welche naturschutzfachlichen Grundlagen und
okologischen Wertigkeiten im Verfahrensgebiet der Flurneuordnung zu erwarten sind
und in der Regel im Rahmen der ORA oder speziellen tiefergehenden
Untersuchungen (z. B. FFH-Vertraglichkeitspriifung) zu behandeln sind. Die OV dient
als Grundlage fur die Aufstellung der allgemeinen Leitsétze.

Ordnungsnummer

Alle Teilnehmerinnen und Teilnehmer, bzw. mehrere zusammengehoérende Beteiligte
(z. B. Eheleute) erhalten fur die Dauer des Flurbereinigungsverfahrens eine
Ordnungsnummer, die aus den Ubersandten Unterlagen zur Flurneuordnung
ersichtlich ist. Dieses Ordnungsmerkmal sollte bei allen Anfragen angegeben
werden.

Planung

Aufgrund der vorgegebenen Verfahrensziele wird die Neugestaltung im
Flurbereinigungsgebiet erarbeitet. Die Planung wird von der unteren
Flurbereinigungsbehdrde im Benehmen mit dem Vorstand der
Teilnehmergemeinschaft auf der Grundlage detaillierter Erhebungen (Landwirtschatft,
Naturschutz, Bodenbewertung, 6ffentlichen MaRnahmen wie Verkehr etc.) erarbeitet.

Alle Trager offentlicher Belange, insbesondere die betroffenen Gemeinden, werden
in die Planung intensiv eingebunden.

Die Ergebnisse werden im Wege- und Gewdasserplan mit landschaftspflegerischem
Begleitplan zusammengefasst (Plan nach 8§ 41 FlurbG).

Planungsgrundséatze

In Flurneuordnungen ist ein landschaftsangepasstes, abgestuftes Wegenetz zu
entwickeln, das u.a. den Verkehrs- und Bewirtschaftungserfordernissen bei einem
weitergehenden Strukturwandel in der Landwirtschaft Rechnung tragt. Dabei sind
u. a. die nachfolgend genannten Planungsgrundsétze zu bertcksichtigen.

Die Wegenetzkonzeptionen werden auf der Grundlage der allgemeinen Leitséatze,
0kologischen Voruntersuchungen, 6kologischen Ressourcenanalyse und weiterer

22



Lexikon

Fachplanungen unter Einhaltung des Kostenrahmens erstellt. Es sollen méglichst
weitmaschige, dem Gelande angepasste, abgestufte Wegenetze entstehen, die sich
an Raumkanten (naturliche Gewanngrenzen) orientieren. Dabei hat die Optimierung
bzw. Modernisierung des vorhandenen Wegenetzes Vorrang vor Neubau. Auf einen
bedarfsgerechten Ausbaustandard mit dem Ziel der Minimierung der Versiegelung ist
zu achten, d.h. Wege werden nur dort befestigt werden, wo es zwingend erforderlich
ist. Die ErschlieBung land- und forstwirtschaftlich genutzter Flachen erfolgt in der
Regel nur mit einem befestigten Weg auf der Basis eines unter agrarstrukturellen
Gesichtspunkten abgestimmten Nutzungskonzeptes.

Planwunschtermin

Vor der Zuteilung der neuen Grundsticke durch die untere Flurbereinigungsbehdrde
werden alle Grundstlckseigentiimerinnen und -eigenttimer (oder ggf.
Bewirtschafterinnen oder Bewirtschafter) tber ihre Wiinsche fir ihre Abfindung
gehdrt. Die Ergebnisse werden schriftlich festgehalten. Es besteht jedoch kein
Rechtsanspruch auf Erfullung der vorgebrachten Winsche.

Querterrassierung

Unter Querterrassierung versteht man die héhenlinienparallele Terrassierung im
Weinberg. Auf einer Terrasse steht in der Regel eine Rebzeile. Die Breite der
Terrasse ist auf den umweltschonenden und wirtschaftlichen Einsatz von modernen
Maschinen bei der Bewirtschaftung der Reben, der Bodenbearbeitung und fur die
Bdschungspflege abgestimmit.

Die Anlage von Querterrassen ist vor allem in steilen Reblagen von Vorteil, in denen
eine Bewirtschaftung im Direktzug (von Weg zu Weg) nicht mdglich ist. Die
zahlreichen neuen Béschungen sind wertvolle Flachen fur die Tier- und Pflanzenwelt.

Rebflurneuordnung

Die Rebflurneuordnung ist ein Flurneuordnungsverfahren, bei dem die zersplitterten,
unwirtschaftlich geformten, kleinen, wegemafig nicht erschlossenen Rebflurstiicke
neu geordnet werden. Das Gelande wird ggf. planiert, ein neues Wegenetz mit

landschaftspflegerischen Malinahmen ausgebaut, Graben zur Ableitung des
Uberschissigen Wassers angelegt und ggf. Giberbetriebliche Bewéasserungssysteme
fur eine bedarfsgerechte Wasserversorgung der Rebflachen hergestellt. Die
Grundsticke werden zusammengelegt, zweckmalig gestaltet und die
Voraussetzungen fur einen Rebenneuaufbau mit standortgerechten und sortenreinen
Bestéanden geschaffen.
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Rechtsmittel

Gegen Verwaltungsakte im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens kann
Widerspruch bei der erlassenden Stelle eingelegt werden. Kommt es zu keiner
gutlichen Einigung, wird der Widerspruch der oberen Flurbereinigungsbehdérde
vorgelegt. Wird auch hier keine einvernehmliche Lésung erzielt, kann Klage beim
Verwaltungsgerichtshof (Senat fir Flurbereinigung) erhoben werden.

Regelflurbereinigung (88 1 und 37 FlurbG)

Die Regelflurbereinigung bietet umfassende Losungen und Hilfen bei der Erhaltung,
Gestaltung und Entwicklung der Wirtschafts-, Wohn- und Erholungsfunktion der
landlichen Raume. MalRnahmen des landlichen Wege- und Stral3enbaus, der
Dorfentwicklung, der Wasserwirtschaft, des Bodenschutzes, des Naturschutzes
sowie der Landschaftspflege kénnen realisiert werden.

Der Vorteil liegt in der zeitlichen und raumlichen Konzentration aller MalRnahmen zur
Erreichung agrar-, umwelt- und raumordnungspolitischer Ziele.

Sachverstandige
Fir die Wertermittlung der wesentlichen Grundsticksbestandteile (Scheunen,
Weinberghauschen etc.) werden Sachverstandige hinzugezogen.

siehe auch Landwirtschaftliche Sachverstandige

Schlag
Ein Schlag ist eine zusammenhangende Flache, die einheitlich mit einer Kultur
bewirtschaftet wird.

Schlussfeststellung
Wenn alle Arbeiten im Flurbereinigungsverfahren beendet sind, wird die
Schlussfeststellung 6ffentlich bekannt gegeben.

Mit der Zustellung der rechtskraftig gewordenen Schlussfeststellung an die
Teilnehmergemeinschatt ist das Flurbereinigungsverfahren beendet und die
Teilnehmergemeinschaft wird aufgelost.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Die spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) beschrankt sich bei Eingriffen auf
die Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie (z. B. Zauneidechse) und die europaischen
Vogelarten. Es werden verschiedene Verbotstatbestande eingriffsbezogen abgepruft
(Totung, Storung oder Zerstorung) und ggf. geeignete CEF-Malinahmen definiert.
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Surrogation

Das in Verfahren nach dem FElurbereinigungsgesetz geltende Prinzip der Surrogation
beinhaltet eine ungebrochene Fortsetzung des Eigentums und der sonstigen Rechte
an den in veranderter Gestalt im Flurbereinigungsplan ausgewiesenen
Grundsticken. Die Eigentumsrechte bleiben somit durch die Neuordnung unberihrt.
Eine Anderung vollzieht sich nur insoweit, als der Gegenstand des Eigentums durch
ein in seiner Form veréandertes Grundstuck ersetzt wird.

Teilnehmergemeinschaft (TG)

Die Teilnehmergemeinschaft (TG) entsteht mit der Anordnung des
Flurbereinigungsverfahrens als Zusammenschluss der beteiligten
Grundstiickseigentimerinnen und -eigentimer. Die TG Ubernimmt als Tragerin des
Verfahrens die ihr nach dem Flurbereinigungsgesetz zugewiesenen Aufgaben. Sie ist
eine Korperschaft des offentlichen Rechts und untersteht der Aufsicht der
Flurbereinigungsbehdrde. Die Teilnehmergemeinschaft wird durch einen von den
Teilnehmerinnen und Teilnehmern gewéhlten Vorstand vertreten. Sie kann ihre
Angelegenheiten durch Satzung regeln und Beschlisse fassen. Wichtige
Entscheidungen sollten auch in einer Teilnehmerversammlung behandelt werden.

Die Teilnehmergemeinschaft hat die gemeinschaftlichen Angelegenheiten der
Teilnehmerinnen und Teilnehmer wahrzunehmen, insbesondere die
gemeinschaftlichen Anlagen wie Wege, Gewasser usw. herzustellen und zu
unterhalten. Aufl3erdem hat sie die erforderlichen bodenschitzenden sowie -
verbessernden und landschaftsgestaltenden MalRnahmen vorzunehmen. Sie hat die
Ausfuhrungskosten des Flurbereinigungsverfahrens aufzubringen und kann zu
diesem Zweck die Teilnehmerinnen und Teilnehmer zu Geld- oder Sachleistungen
heranziehen sowie Darlehen aufnehmen, soweit die Kosten nicht durch Zuschiisse
gedeckt werden.

Teilnehmerinnen und Teilnehmer
Teilnehmerinnen und Teilnehmer sind die Eigentimerinnen und Eigentimer der zum
Flurbereinigungsgebiet gehérenden Grundstiicke sowie die Erbbauberechtigten.

Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer bilden die Teilnehmergemeinschaft (TG).

Teilnehmerversammlung
Der Vorstand der Teilnehmergemeinschatft kann die Teilnehmerinnen und
Teilnehmer zu Versammlungen einberufen. Er muss dies tun, wenn ein Drittel der

Teilnehmerinnen und Teilnehmer oder die Flurbereinigungsbehérde es verlangen.
Der Vorstand ladt die Flurbereinigungsbehorde zu den Versammlungen ein. Die
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Teilnehmerversammlung kann zu wichtigen Vorhaben im Flurbereinigungsverfahren
Stellung beziehen. Die Teilnehmerversammlung hat das Recht, ein
Vorstandsmitglied durch konstruktives Misstrauensvotum abzuberufen.

Trager offentlicher Belange

Trager offentlicher Belange (T6B) sind Behorden und andere - auch privatrechtlich
organisierte - Institutionen, denen die Wahrnehmung 6ffentlicher Aufgaben durch
Gesetz Ubertragen ist und deren (hoheitlicher) Aufgabenbereich von einer
Flurneuordnung berihrt wird. Hierzu zahlen insbesondere die Gemeinden.

Weitere T6Bs sind z. B. die unteren Landwirtschafts-, StralRenbau-, Forst-,
Vermessungs-, Naturschutz-, Wasser-, Bodenschutz- und Altlastenbehérden sowie
die Baurechtsbehdrden, das zusténdige Regierungsprasidium (héhere Naturschutz-,
Raumordnungs-, Denkmalschutz-, Fischerei- und Stralenbaubehdrde), das
Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Eigentiimer von
Wasserversorgungs-, Abwasserbeseitigungs-, Energieversorgungs- und
Telekommunikationsanlage, Zweckverbande oder Weinbauberater.

Die anerkannten Naturschutzvereinigungen sind keine Trager 6ffentlicher Belange,
werden aber in Baden-Wirttemberg wie Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Uberleitungsbestimmungen

Die Uberleitungsbestimmungen regeln bei der vorlaufigen Besitzeinweisung, bzw.
der Ausfiihrungsanordnung den tatsachlichen Ubergang des Besitzes, der
Verwaltung und der Nutzung, an den neuen Grundstiicken. Sie werden durch die
Flurbereinigungsbehdrde nach Anhdrung des Vorstandes der
Teilnehmergemeinschaft erlassen.

Unternehmensflurbereinigung (88 87 bis 90 FlurbG)

Fur GroBbaumalRnahmen (Unternehmen), wie Autobahnen, Bahntrassen,
Schifffahrtsstral3en, Wasserrickhaltungen, durch die landliche Grundstiicke in
groRem Umfang (i. d. R. ab ca. 5 ha) in Anspruch genommen werden, sollen der
entstehende Landverlust gleichmaRig auf einen gré3eren Teil von Eigentimern
verteilt oder Nachteile fir die allgemeine Landeskultur (Durchschneidungsschaden)
vermieden werden.

Voraussetzung: Fur das Unternehmen wird eine Planfeststellung oder ein
entsprechendes Verfahren durchgefihrt.
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Die Kosten der Behebung der Durchschneidungsschaden und des Verfahrens tragt
der Unternehmenstrager. Fur das vom Unternehmen bendtigte Land und fur die
entstehenden Nachteile wird eine Geldentschadigung geleistet.

Verband der Teilnehmergemeinschaften (VTG)

Die Teilnehmergemeinschaften des Landes Baden-Wirttemberg haben sich zum
Verband der Teilnehmergemeinschaften Baden-Wirttemberg (VTG)
zusammengeschlossen. Die Mitgliedschatt ist freiwillig. Der Verband tbernimmt fur
seine Mitglieder die Aufgaben des Kassen- und Rechnungswesens sowie die
landschaftsgerechte Herstellung der gemeinschaftlichen Anlagen.

Verbandsorgane sind die Mitgliederversammlung (TG-Vorsitzende), der von den
Mitgliedern gewahlte Vorstand, der vom Vorstand gewahlte Vorsitzende und der
Geschaftsfuhrer.

Mehr Informationen Uber den Verband der Teilnehmergemeinschaften Baden-
Wirttemberg (VTG)

Vereinfachte Flurbereinigung (8 86 FlurbG)

Eine vereinfachte Flurbereinigung wird durchgefuhrt, um MalRnahmen der
Landentwicklung, insbesondere Malinahmen der Agrarstrukturverbesserung, der
Dorfentwicklung, des Umweltschutzes, der naturnahen Entwicklung von Gewassern,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege oder der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes zu erméglichen oder auszufiihren.

Daneben kénnen Nachteile fur die allgemeine Landeskultur beseitigt,
Landnutzungskonflikte aufgeldst und Neuordnungen des Grundbesitzes in Weilern
oder kleinen Gemeinden durchgefuihrt werden.

Die Vereinfachung liegt hauptséchlich darin, dass von der Aufstellung eines Wege-
und Gewasserplanes mit landschaftspflegerischem Begleitplan abgesehen werden
kann.

Verfahrenskosten

Verfahrenskosten sind personliche und sachliche Kosten der Behdrdenorganisation
bei einer Flurneuordnung. Hierzu gehéren im Wesentlichen die Verwaltungskosten
sowie die Kosten fur vorbereitende, planende und gestaltende Tatigkeit, fur
rechnerische, vermessungs-, kataster- und grundbuchtechnische Arbeiten.

Die Verfahrenskosten eines Flurbereinigungsverfahrens tragt das Land Baden-
Wirttemberg.
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Verkehrswert

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt,
auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschéftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und Lage des Flurstiicks ohne Ricksicht auf ungewéhnliche oder
personliche Verhaltnisse zu erzielen wére.

Vermessung

Im Rahmen der Flurneuordnung wird die gesamte Gebietsgrenze festgestellt, d.h.
alle Punkte der Au3engrenze des Verfahrensgebietes werden Uberprift und nach
modernsten Erkenntnissen neu vermessen und in der Regel abgemarkt. Die neuen
Flurstiicke innerhalb des Verfahrensgebietes entstehen durch Berechnung. Diese
neuen Grenzpunkte werden abgesteckt aber in der Regel nicht mehr abgemarkt. Die
alten Flurstliicke werden nicht vermessen.

Verwaltungsakt

Ein Verwaltungsakt ist jede Verfigung, Entscheidung oder andere MalRnhahme, die
eine Behorde zur Regelung eines Einzelfalles auf dem Gebiet des offentlichen
Rechts trifft und die auf unmittelbare Rechtswirkung nach auf3en gerichtet ist.

siehe auch Rechtsmittel

Vorausbau

Unter Vorausbau versteht man den Bau von gemeinschaftlichen Anlagen vor der
Ausfuhrung des Flurbereinigungsplanes. Der Wege- und Gewasserplan mit
landschaftspflegerischem Begleitplan muss fir diese Anlagen festgestellt oder
genehmigt sein.

Vorlaufige Anordnung
Die vorlaufige Anordnung ist ein Verwaltungsakt der Flurbereinigungsbehdrde, durch

den zwischenzeitliche Regelungen fur den Besitz und die Nutzung von Grundstticken
oder fur die Austibung anderer Rechte bis zur endgultigen Ausfuhrung des
Flurbereinigungsplans getroffen werden. Fur entstehende Harten kann eine
angemessene Entschadigung (Geldentschadigung) festgesetzt werden.

Vorlaufige Besitzeinweisung

Damit die Grundsttickseigentimerinnen und -eigentiimer sowie die
Bewirtschafterinnen und Bewirtschafter moglichst friihzeitig die Vorteile der
Neueinteilung nutzen kénnen, wird in der Regel eine vorlaufige Besitzeinweisung
durchgefiihrt. Voraussetzung ist, dass die neuen Grenzen in die Ortlichkeit
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Ubertragen sind, endgultige Nachweise fur Flache und Wert der neuen Grundstlcke
vorliegen und das Verhéltnis der Abfindung zu dem von jedem Beteiligten
Eingebrachten feststeht.

Die endgultigen Regelungen sowie die finanzielle Abrechnung werden erst im
Flurbereinigungsplan festgesetzt.

Bei der vorlaufigen Besitzeinweisung erfolgt nur die Besitziibergabe, jedoch noch
kein Eigentumsibergang. Rechtliche Regelungen kénnen weiterhin nur tber
Grundstiicke des Alten Bestands getroffen werden.

Vorsitzende oder Vorsitzender der Teilnehmergemeinschaft (TG)

Der Vorstand der Teilnehmergemeinschaft wahlt eines seiner Mitglieder zur
Vorsitzenden oder zum Vorsitzenden und ein weiteres Mitglied zur Stellvertreterin
oder zum Stellvertreter. Der oder die Vorsitzende fuhrt die Vorstandsbeschliisse aus
und vertritt die Teilnehmergemeinschaft (TG) gerichtlich und auf3ergerichtlich.

Vorstand der Teilnehmergemeinschaft (TG)

Die Mitglieder des Vorstands kommen in der Regel aus den Reihen der
Teilnehmerinnen und Teilnehmer. Mindestens ein Vorstandsmitglied und ein
Stellvertreter darf am Verfahren nicht beteiligt sein, also Personen, die keine
Eigentums- oder Pachtflachen im Flurbereinigungsgebiet besitzen.

Der Vorstand vertritt die Interessen der Teilnehmergemeinschaft (TG). Er fihrt die
Geschafte der TG und Gbernimmt deren Aufgaben. Die Kassenfuihrung und die
Herstellung und Unterhaltung der gemeinschaftlichen Anlagen kann auf den Verband
der Teilnehmergemeinschaften (VTG) tibertragen werden.

Der Vorstand wirkt au3erdem bei der Wertermittlung, der Aufstellung des Wege- und
Gewasserplans und den Grundsétzen fur die Neugestaltung mit. Bei wichtigen
Entscheidungen kann er die Mitglieder zu einer Teilnehmerversammlung einberufen.

Der Vorstand wirkt ehrenamtlich. Von der TG wird eine Aufwandsentschadigung
bezahlt. Uber die Hohe der Entschadigung entscheidet die untere
Flurbereinigungsbehdrde.

Vorstandswabhl
Die untere Flurbereinigungsbehdrde ladt die Teilnehmerinnen und Teilnehmer zum
Wahltermin durch 6ffentliche Bekanntmachung ein und leitet die Wahl. Der Vorstand

wird von den anwesenden Teilnehmerinnen und Teilnehmern oder deren
Bevollm&chtigten gewahlt. Jede Teilnehmerin und jeder Teilnehmer hat je eine
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Stimme pro Vorstandsmitglied und Stellvertreter. Gemeinschatftliche Eigentimer
(z. B. Eheleute, Erbengemeinschaft) gelten als eine Teilnehmerin oder ein
Teilnehmer.

Als Vorstandsmitglieder sind die Kandidatinnen oder Kandidaten gewéahlt, welche die
hochsten Stimmzahlen erreichen, als Stellvertreterinnen oder Stellvertreter
diejenigen mit den nachst hoheren Stimmzahlen.

Die Anzahl der Vorstandsmitglieder wird von der unteren Flurbereinigungsbehérde
bestimmt. Sie richtet sich nach der Anzahl der Teilnehmerinnen und Teilnehmer,
nach der Gr63e des Flurbereinigungsgebietes und der Zahl der
Flurbereinigungsgemeinden. Bei kleineren Verfahren sind dies in der Regel 3 oder 5,
bei groReren Verfahren konnen dies 7 oder 9 Vorstande sein. Jedes
Vorstandsmitglied hat eine Stellvertreterin oder einen Stellvertreter.

Vorubergehende Nachteile

Vorubergehende Nachteile zwischen Einlage und Abfindung z. B. durch
Verunkrautungen, Lesesteine, etc. werden in Harteféllen in Geld entschédigt. Die
Flachen sind von den Vorbewirtschaftern in geordneten Verhaltnissen zu
hinterlassen. Bei vorlaufigen Anordnungen kénnen Nachteile in Geld entschéadigt
werden.

siehe auch Hérteausgleich

Vorzeitige Ausfihrungsanordnung

Die vorzeitige Ausfiihrungsanordnung kann erlassen werden, wenn bis auf die
Erledigung weniger Rechtsbehelfsverfahren die Bedingungen fir die
Ausfihrungsanordnung erflllt sind und aus einem langeren Aufschub voraussichtlich
erhebliche Nachteile fir die Teilnehmerinnen und Teilnehmer erwachsen wirden.

siehe auch Ausfiihrungsanordnung

Waldflurneuordnung

Waldflurneuordnungen haben zum Ziel, die oft sehr schmalen, langen Grundstiicke
in Privatwaldgebieten zu gré3eren Einheiten zusammenzulegen und gegebenenfalls
durch ein erweitertes Wegenetz zu erschliel3en.

Wege- und Gewasserplan mit landschaftspflegerischem Begleitplan
Der Wege- und Gewasserplan mit landschaftspflegerischem Begleitplan (Plan nach
8 41 FlurbG) wird von der Elurbereinigungsbehdrde im Benehmen mit dem Vorstand
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der Teilnehmergemeinschaft und in Absprache mit allen beriihrten Tragern
offentlicher Belange, z. B. Landwirtschaftsamt, Naturschutzbehdrde und der am
Verfahren beteiligten Gemeinden aufgestellt. Er regelt die Neugestaltung und enthalt
alle geplanten MalRnahmen, die im Rahmen der Flurneuordnung hergestellt werden
sollen, insbesondere Wege und Graben sowie landschaftsgestaltende Anlagen. Der
Plan nach § 41 FlurbG wird mit den betroffenen Tragern oOffentlicher Belange erortert.
Wenn mit allen zu beteiligenden Institutionen Einvernehmen tber die Neugestaltung
des Flurbereinigungsgebiets erzielt ist, kann der Plan von der oberen
Flurbereinigungsbehdrde genehmigt werden.

Der Plan enthalt Karten, Plane, einen Erlauterungsbericht, einen Mal3nhahmenkatalog
sowie einen Kosten- und Finanzierungsplan.

Wert eines Grundstucks

Der Wert eines Grundstucks ist in der Regel der Verhéaltniswert, den es bei
ortstiblicher Bewirtschaftung im Vergleich zu den anderen Grundstiicken hat. Er wird
nicht in Geld (€), sondern in Werteinheiten (WE) ausgedrtckt. Multipliziert man die
WE mit dem Kapitalisierungsfaktor, so erhalt man den anndhernden Verkehrswert in
EURO.

Bauflachen und Bauland werden auf der Grundlage von Verkehrswerten bewertet.

Werteinheit

Die Werteinheit (WE) eines Flurstiicks ergibt sich durch Multiplikation der einzelnen
Klassenabschnittsflachen (in ha) mit den ihnen zugeordneten Wertverhaltniszahlen
und der Addition der Produkte.

siehe auch Wertermittlung

Wertermittlung

Die Wertermittlung wird zur Sicherstellung der Wertgleichheit von Einlage (alte
Grundstucke) und Abfindung (neu zugeteilte Grundstlicke) durchgeftihrt. Sie umfasst
alle Grundstucksflachen des Flurbereinigungsgebietes und betrifft damit alle
Grundstiickseigentimerinnen und-eigentiimer sowie Pachterinnen und Péachter, die
Teilnehmerinnen oder Teilnehmer im Flurbereinigungsverfahren sind.

Bewertet werden alle Grundstiicke sowie - falls notwendig - deren wesentliche
Bestandteile, z. B. Baume, Beerenstraucher und bauliche Anlagen.
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Landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke werden nach dem Nutzen bewertet, der
sich bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung ergibt. Der Nutzen richtet sich nach dem
jeweiligen Bodenwert, der sich aus der naturlichen, nachhaltigen Ertragsfahigkeit
ergibt. Bauflachen, Bauland und bauliche Anlagen werden nach dem Verkehrswert
bestimmt.

Die Wertermittlung wird durch unabhangige, anerkannte landwirtschatftliche
Sachverstéandige vorgenommen. Sie werden von der unteren

Flurbereinigungsbehdrde im Einvernehmen mit dem Vorstand der
Teilnehmergemeinschaft ausgewahlt.

Die Ergebnisse der 6rtlichen Durchfiihrung der Wertermittlung sowie die Festlegung
der Bodenklassen werden in Bodenwertrisse eingetragen und daraus die
Bodenwertkarten hergestellt. Darin werden besonders die Grenzen der einzelnen
Bodenklassen dargestellt und jede Flache einer Bodenklasse durch eine bestimmte
Farbe gekennzeichnet.

Dadurch kénnen fir jedes Grundstiick Werteinheiten (WE) berechnet werden. Mit
diesen ergibt sich Uber den Kapitalisierungsfaktor ein Geldbetrag, der z. B. auch fur
Entschadigungen herangezogen wird.

Die Ergebnisse der Wertermittlung werden i. d. R. 2 Wochen 6ffentlich ausgelegt.
Einwendungen der Teilnehmerinnen und Teilnehmer werden i. d. R. in der
Ortlichkeit, erforderlichenfalls unter Beiziehung der Sachverstandigen, tberprift.
Nachdem begrindeten Einwendungen abgeholfen wurde, stellt die untere

Flurbereinigungsbehdrde die Ergebnisse der Wertermittlung fest. Gegen diesen
Beschluss kann Widerspruch eingelegt werden. Sind alle Widerspriiche geklart, so
wird der Feststellungsbeschluss unanfechtbar. Damit sind die
Wertermittlungsergebnisse fir das gesamte Flurbereinigungsgebiet und fur alle
Teilnehmerinnen und Teilnehmer bindend.

Wertgleiche Abfindung
Entspricht die Abfindung einer Teilnehmerin oder eines Teilnehmers mit neuen

Grundstucken unter Berucksichtigung des Landabzugs dem Wert seiner alten
Grundstiicke, so ist sie wertgleich. Grundlage ist die Wertermittlung in der
Flurneuordnung. Auf die wertgleiche Abfindung besteht Rechtsanspruch.

Wertrahmen

Der Wertrahmen wird auf der Grundlage der Bodenschatzung mit den
landwirtschaftlichen Sachverstéandigen und dem Vorstand der
Teilnehmergemeinschatt erarbeitet. Im Wertrahmen wird die Ertragsfahigkeit des
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Bodens in Klassen eingeteilt. Jeder Klasse wird eine Wertverhaltniszahl (Wertzahl)
zugeordnet. Der Wertrahmen regelt damit auch die Tauschverhaltnisse zwischen den
einzelnen Wertklassen.

Im Wertrahmen sind ferner die Abschlage zum reinen Bodenwert durch
Waldschatten, Hangigkeit etc. festgelegt.

Wesentliche Grundstiicksbestandteile (Baume etc.) werden soweit notwendig
gesondert bewertet.

siehe auch Wertermittlung

Wertverhéaltnis

Das Wertverhaltnis eines Grundstiicks bildet sich aus der Summe der Werte der
einzelnen Klassen des Grundsticks.

Die Werte der einzelnen Klassen (Klassenabschnitte) ergeben sich durch
Multiplikation der Klassenflache mit der Wertverhaltniszahl.

siehe auch Wertermittlung

Wertverhaltniszahl
Die Bodenbewertung erfolgt in Klassen. Einer Bodenklasse wird nach dem
Wertrahmen jeweils eine Wertverhéaltniszahl zugeordnet.

Zum Beispiel:

Klasse 1 Wertverhaltniszahl 90
Klasse 2 Wertverhéltniszahl 84
Klasse 3 Wertverhaltniszahl 75
USW.

Die Wertverhéltniszahl gibt das Verhaltnis an, in dem gleich gro3e Flachen beziiglich
ihres Wertes zueinander stehen.

So entspricht in diesem Beispiel
1 ha der 1. Klasse

1,07 ha der 2. Klasse und

1,19 ha der 3. Klasse.

siehe auch Wertermittlung

Wertzahl
siehe Wertverhaltniszahl
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Wesentliche Grundstiicksbestandteile
Wesentliche Grundstiicksbestandteile sind Gegenstande (Gebaude, Baume etc.), die
mit dem Grundstulick fest verbunden sind.

Widerspruch

Der Widerspruch ist ein Rechtsmittel gegen Festlegungen eines Verwaltungsaktes.
Jeder Verwaltungsakt enthalt eine Rechtsmittelbelehrung, die das
Widerspruchsverfahren regelt. Widerspruch per E-Mail ist derzeit aus rechtlichen
Grinden nicht moglich.

Wunschtermin
siehe Planwunschtermin

Zusammenlegung
Ziel einer Zusammenlegung ist die Schaffung gréf3erer Bewirtschaftungseinheiten
(Schlage), um die Produktionsbedingungen der Landwirtschaft zu verbessern.

Zusatzliche 6kologische Malinahmen
Zusatzliche okologische Maflinahmen sind MaRnahmen, die tGiber den
Eingriffsausgleich (siehe Eingriffsregelung) hinaus erbracht werden und sich in

Ubergeordnete naturschutzfachliche Planungen einfligen. Sie sollen insbesondere
funktionale Zusammenhange geschuitzter Arten und Landschaftselemente
bertucksichtigen. Beispielsweise kbnnen geeignete Ma3nahmen zur
Biotopvernetzungen im Sinne der landesweiten Biotopverbundkonzeption umgesetzt
werden.

Eine erste Festlegung tber Art und Ausmal} der zusétzlichen 6kologischen
Mafl3nahmen soll unter Einbindung des amtlichen und privaten Naturschutzes, der
unteren Landwirtschaftsbehorde, der unteren Wasserbehoérde und den
Flurbereinigungsgemeinden auf Grundlage der Ergebnisse der Okologischen
Voruntersuchung im Termin "Aufstellung der Allgemeinen Leitséatze" erfolgen.

Werden zusatzliche 6kologische Malinahmen geplant, ist ein Zuschlag von maximal
15 % zum Grundzuschusssatz méglich (siehe Zuschuss).

Zuschuss
Die Teilnehmergemeinschaft kann einen Zuschuss zu den Ausfiihrungskosten aus
Landesmittel und der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der Agrarstruktur und

des Kistenschutzes" beantragen. Die Hohe des Zuschusses ist abhangig vom
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durchschnittlichen Ertragswert der Grundsticke im Flurbereinigungsgebiet. Er kann
im Einzelfall bis zu 85 % betragen.

siehe auch Finanzierung

Zuteilung

Mit Zuteilung ist die Zuweisung von neuen Grundsticken an die Eigentiumerinnen
und Eigentimer gemeint. Sie erfolgt wertgleich zur Einlage (abziglich des
festgelegten Landabzuges) aufgrund des festgelegten Wertrahmens (Bodenwert,
Bodenarten, Hangigkeit, Waldschatten, Entfernung usw.).
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